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Du public au privé

Autour de la place du Marché, le centre de Renens se caractérise par une riche succes-
sion d’espaces publics et de transitions progressives jusqu’aux habitations plus priva-
tives. Cette richesse urbaine, avec son échelle tres mesurée et ses effets de seuils, se
prolonge a l'intérieur du projet.

Séquence de places

Il s’agit tout d’abord de créer des « vides » précis pour inclure les deux immeubles exis-
tants (Avenir n° 3 et 14 avril n° 18-20) dans la définition du nouvel ilot, en définissant des
dégagements communs et des acces. Le parcours passe au rez-de-chaussée devant
des activités collectives (commerces, garderie, ateliers, salle commune) pour entrer dans
les batiments, avec couvert, local a vélos et buanderies. La cour semi-publique se carac-
térise aussi par des arbres en pleine terre et par les galeries semi-privées accédant aux
appartements.

Chaque séquence, la rue, la cour, le hall, les terrasses invitent au vivre ensemble de ma-
niere souple et sans contrainte. Ces « seulils » successifs ont plusieurs effets :

1) favoriser I’'appropriation des espaces semi-publics (terrasses, jeux, entrées) et semi-pri-
ves (galeries d’acces);

2) protéger la privacité des habitants, maitrisée au gré de leurs habitudes, des heures et
des saisons;

3) accueillir la nature (plantages, arborisation, arbustes et plantes de balcon).
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Coté rue

La mobilité est fortement hiérarchisée, avec trafic concentré sur 'avenue du 14 avril et
distribution secondaire par la rue de I’Avenir qui donne tres directement acces au parking
collectif pour réduire les nuisances, notamment le trafic sur rue de la Savonnerie. Cette
solution économique au sous-sol des batiments laisse place a la pleine terre pour les
arbres de la cour. Chaque circulation, a I'intérieur et a I'extérieur de I'llot, s’accompagne
d’arbres et de nature, y compris I'avenue du 14 avril qui « revivra » (double-sens, modé-
ration, rond-point, mobilité douce, arbres, etc.).
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Au nord et a I'ouest, un systeme de contre-allée définit un espace librement appropriable
devant les batiments, favorisant la perméabilité entre intérieur et extérieur. Il permet éga-
lement le plantage d’arbre en pleine terre dans des fosses continues. Au nord est, 'allée
d’arbre existante est interrompue entre les immeubles afin d’inclure I'immeuble de 'ave-
nue du 14 avril 18 et 20 au nouvel ensemble. Des plantages collectifs prolongent I'aligne-
ment d’arbres a la pointe nord, en face du passage couvert qui amene a la cour.

Coté cour

Lot éclaté crée une séquence, alternant des espaces dégagés et plus serrés, qui
converge sur une place centrale et s’inscrit dans une composition urbaine plus large
comprenant la place du marché et le parc de la rue neuve. L'immeuble rue de 'avenir 3
tient 'angle sud ouest de I'llot. Son intégration a la vie sociale de la cour peut étre amélio-
rée par des interventions mineures sur le parking et les garages de I'immeuble. La petite
longere de la parcelle avoisinante peut étre pérennisée comme pavillon d’équipement
collectif dans la cour.

Un revétement unique, en chalille stabilisée, économique, perméable et surtout polyvalent,
accueille des equipements spécifiques en fonction des programmes publics et collectifs
des rez : jeux d’enfants pres de la garderie, structures pour étendre le linge en face des
buanderies, parcs a vélos, plantages etc...’espace de la cour reste avant tout librement
appropriable par les habitants au gré des envies et des besoins : espace de jeux, de
réunion, féte sur la place, terrasse de café, atelier en plein air en prolongement des rez
commerciaux. Des cuvettes en bétons affleurées au sol stockent les eaux de pluies (ali-
mentées par une cuve enterrée qui gére la rétention de toutes les toitures), rafraichissant
I'atmospheére en éte et formant une topographie ludique en toute saison.
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Typologies
L’ objectif est de « vivre de maniere inclusive » en modulant la privacité et I'appro-
priation des seuils, voire I'envergure des logements.
Palier et balcon donnent acces a la partie jour de chaque appartement, grand
espace bénéficiant de deux orientations. La partie nuit reste en retrait et certains
rangements peuvent distribuer une chambre d’échange.
Les appartements alternatifs s’illustrent aussi par leur modularité:
1) grands clusters d’angle comprenant trois formats de chambres (avec/ sans
bain, suite), séparables soit en deux clusters, soit en un cluster et un apparte-
ment;
2) cing pieces modulables en deux unités;
3) duplex au rez avec atelier ou commerce en double hauteur, ainsi que mezza-
nine et chambres a I'étage.
Eig Studio / 2P indépendant
‘ Espace partagé Q Espace privé
Appropriation terrasse Flexibilité
@)
®
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®
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®
B1 B2 B3 Total
3 piéces 12 9 4 25
4 piéces 4 6 8 18
Echanges et vues 5 pidces 4 o 6
Alternatif 8 4 2 14
Total 63 .

Chambre accés indépendant
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Appartement 3 pieces

Appartement 3 pieces

Appartement 3 pieces

Appartement 3 pieces

Appartement 3 pieces

Appartement 3 pieces

Appartement 3 pieces

Appartement 4 pieces

Appartement 4 pieces

Appartement 4 pieces

Appartement 4 pieces

Appartement 4 pieces

Appartement 5 piéces

Appartement 5 pieces

Cluster

Chambre permutable

SN =73 m?

SN = 64 m?

SN = 60 m?

SN = 57 m?

SN = 58 m?

SN = 69 m?

SN = 73 m?

SN = 88 m?

SN = 89 m?

SN =101 m?

SN = 89 m2

SN =89 m?

SN =113 m?

SN =122 m?

SN =234 m?
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Construction et durabilité
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Le sous-sol et le rez-de-chaussée sont construits en béton, les étages sont en bois, T T ST T — T = >
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et le Sud). Une excellente isolation des fagades et des triples vitrages performants ré- - L Mwwimﬂ L 1in N T T1 IT] =S - m
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de l'eau chaude sanitaire; les sondes permettent de renvoyer la chaleur exce- T ” =) 2
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sive) couvrent I'ensemble des exigences de la LVLEne, voire de compenser la consom- s o o L ——0 :
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- Ventilation contrélée a simple flux avec récupération de chaleur (réinjectée dans le
préchauffage de I'eau chaude sanitaire) via des petites PAC sur I'extraction d’air des ELEVATION SUD-OUEST - AA 1/200

locaux humides;
WDes mesures d’économies d’énergies complémentaires tels que I'utilisation de I'eau
de pluie pour les WC, des économiseurs d’eau, I'équipement des douches en récupé-

rateurs de chaleurs (grilles d’écoulement type Joulia) améliorent encore le bilan écolo- Acrotére /]/\
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ATELIER D’ARTISTE

SPD =730 m?

Commerces

=740 m?

SPD

Activités associatives

1470 m2

SPD =

Total activités

SPD =285 m?

Espaces communs
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